Stadt Philippsburg

Bebauungsplan “Schorrenfeld -
Kihweid Il - 3. Anderung”

- Fassung zum Satzungsbeschluss -

Karlsruhe
012 MODUS CONSULT E=

Dr.-Ing. Frank Gericke - Karlsruhe




Stadt Philippsburg

Bebauungsplan “Schorrenfeld -
Kihweid Il - 3. Anderung”

- Fassung zum Satzungsbeschluss -

Bearbeiter

Dr.-Ing. Frank Gericke (Projektleitung)
Dipl.-Ing. Elke Gericke (Rgbm.)

Dipl.-Ing. Marc Christmann (Rgbm.)

Auftragnehmer

MODUS CONSULT Karlsruhe
Dr.-Ing. Frank Gericke
Freier Architekt und Stadtplaner

Pforzheimer Stral3e 15b
76227 Karlsruhe
0721/ 94006-0

Erstellt im Auftrag der Stadt Philippsburg
April 2012

Stadt Philippsburg - Bebauungsplan “Schorrenfeld-Kiihweid Il - 3. Anderung” MODUS CONSULT BN

Fassung zum Satzungsbeschluss Dr-ing. Frank Gericke - Karsrube [N I

Karlsruhe 21.03.12 Schorrenfeld-Il_1Aend_Sat.wpd



Bebauungsplan “Schorrenfeld-Kiihweid Il - 3. Anderung” 3

Inhalt

Teil A Bestandteile

A-1 Planungsrechtliche Festsetzungen

A-2 Ortliche Bauvorschriften

A-3 Planfestsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text

A-4 Hinweise

A-bH Rechtsgrundlagen, Verfahrensablauf und -vermerke,
Satzung zum Bebauungsplan und den értlichen Bauvorschriften

Teil B Begriindung

B-1 Begriindung planungsrechtliche Festsetzungen

B-2 Begriindung der 6rtlichen Bauvorschriften

B-3 Umweltbericht
Anlagen

B-4 Ubersichtsplan Geltungsbereich

B-5 Kenndaten der Planung

B-6 Bestands- und MalRnahmenplan

Stadt Philippsburg - Bebauungsplan “Schorrenfeld-Kiihweid Il - 3. Anderung” MO
DUS CONSULT Bl
Fassung zum Satzungsbeschluss Dr-ing. Frank Gericke - Karsrube [N I

Karlsruhe 21.03.12 Schorrenfeld-Il_1Aend_Sat.wpd



Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 4

Planungsrechtliche Festsetzungen

Tell A-1
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 5

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungs-
plans "Schorrenfeld Kiihweid Il - 1. Anderung" werden an den markierten Stellen
wie folgt geédndert (die durchgestrichenen Passagen entfallen, die doppelt
unterstrichenen Passagen werden ergénzt). Die sonstigen textlichen und die
zeichnerischen Festsetzungen sind gegentiber dem Bebauungsplan "Schorren-
feld Kiihweid Il - 1. Anderung" nicht geéndert.

1.1 Art der baulichen Nutzung (&8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in die Nutzungsschablone (vgl.
Planzeichnung) bedeutet:

GE1/GE2: ,Gewerbegebiet"gemal’ § 8 BauNVO i.V.m. 8 1 Abs. 6 BauNVO

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiche mit der Nut-
zungsschablone GE1 und GE2

- sind auf dem Betriebsgrundstiick maximal drei Wohneinheiten nach § 8
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO mit einer insgesamten Wohnflache bis max. 250 m?2
ausnahmsweise zulassig. Die Wohnflache darf dabei 25 % der Betriebsflache
nicht Gberschreiten und ist in einem Betriebsgebaude zu integrieren. Selb-
standige Wohngebaude sind nicht zulassig.

- werden die nach 8 8 Abs. 3 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulas-
sigen Nutzungen und Anlagen (,Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke” sowie ,Vergniigungsstatten”) nicht Bestandteile des
Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

- sind selbststandige Lagerplatze nicht zulassig.

Die Einzelhandelsnutzung ist auf max. 400 m2 Verkaufsflache, davon max. 10%

fir zentren- und nahversorgungsrelevante Randsortimente, begrenzt, ansonsten
ist Einzelhandel unzuldssig (8 1 Abs. 9 BauNVO).

1.2 MahR der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 - 21a BauNVO)

1.2.1 Grundflachenzahl (8 19 BauNVO)

Im gesamten Geltungsbereich wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt,
die mit den Flachen fir Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen bis auf 1,0
Uberschritten werden darf.
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1.2.2 Hohe baulicher Anlagen (&8 18 BauNVO)

Die H6he baulicher Anlagen ist durch Planeintrag der maximalen Wandhohe
(WH) festgesetzt. Als WH ist die Schnittkante der GebdudeaulRenwand mit der
Oberkante Attika definiert. Bezugspunkt ist die Hinterkante der angrenzenden
offentlichen ErschlieBungsflache in Grundstiicksmitte. Bei geneigten Dachern
darf die Firsthohe die festgesetzte Wandhohe nicht Giberschreiten. Als Firsthhe
ist die Héhenlage der obersten Dachbegrenzungskante geneigter Dacher de-
finiert.

1.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die Bauweise ist in der Planzeichnung festgesetzt. In der abweichenden Bau-
weise gilt die offene Bauweise ohne Langenbegrenzung.

In der zeichnerisch festgesetzten Flache fur Stellplatze darf ausnahmsweise mit
Zustimmung der Gemeinde ein _in seiner GroRRe untergeordnetes Gebaude

zugelassen werden, wenn dieses der Nutzung des Baugebietes und dem Kun-

denkontakt dient, entlang der westlichen Grundstiicksgrenze eine Lédnge von

maximal. 50 m aufweist und einen Abstand von mindestens 2,0 m von der

westlichen Grundstiicksgrenze sowie einen Abstand von mindestens 20 m von

der stdlichen Grundstlicksgrenze einhélt. Flr ein solches, zulassiges Gebaude

darf seine ErschlieBung (z.B. Treppe, Rampe) zwischen Baufenster und Stral3e
liegen.

1.4 Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Das maximal zuladssige MalR der Hohenlage des ErdgeschossfulRbodens
(EFH=Oberkante des RohfuRbodens im untersten Vollgeschoss) betragt im GE1
101,00 m GNN sowie flir das GE2 102,50 m.

1.5 Flachen fir Nebenanlagen, private Stellplatze und Garagen mit ihren
Einfahrten (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1
BauNVO)

1.5.1 Nebenanlagen

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen zulas-
sig. Davon ausgenommen sind Nebenanlagen, die der Versorgung des Bau-
gebietes mit Gas, Elektrizitdt, Warme und Wasser sowie der Ableitung von
Abwasser dienen, und notwendige Trafostationen.
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1.5.2 Stellpldtze und Garagen

Stellplatze sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstlcksflachen sowie in
den festgesetzten Flachen fir Stellplatze zulassig.

Garagen sind nur innerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

1.6 Flachen fiir die Abwasserbeseitigung einschlieBlich der Versickerung von
Niederschlagswasser (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den Dachflachen des privaten Grundstlickes anfallende Nieder schlags-
wasser ist in die angrenzende 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
“Entwasserungsgrin” abzuleiten und dort tUber die bewachsene Bodenzone
Uber Mulden zu versickern.

1.7 Offentliche und private Griinflachen (&8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Auf 6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung “landwirtschaftliche
Wege"sind befestigte Rad-, Ful3- und Feldwege zulassig.

Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung “Entwasserungsgriin”
dient zur Versickerung von auf den Dachflachen anfallendem Niederschlags-
wasser und ist mit entsprechenden Geholzarten und entsprechendem Saatgut
zu bepflanzen. Wiesenflachen sind extensiv zu pflegen.

1.8 MafBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.8.1 Schutz der fiir die Versickerung von Niederschlagswasser vorgesehenen
Flachen

Far die Versickerung von Niederschlagswasser vorgesehene Flachen sind vor
Verdichtung zu schitzen. Wahrend der Bauzeit ist die Ablagerung von Baumate-
rialien, Bodenaushub oder das Befahren dieser Flachen nicht zulassig.

1.8.2 Habitatstrukturen fiir Zauneidechse

In der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung “Entwéasserungsgrin”
sind Quadersteine im oberen Béschungsbereich der Mulde als Habitatstrukturen
far Zauneidechsen einzubauen.
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1.8.3 Bodenschutz

Bei erforderlichen Gelandeaufschiittungen innerhalb des Baugebietes darf der
Mutterboden des Urgelandes nicht tberschiittet werden, sondern ist zuvor
abzuschieben. Der erforderliche Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfalti-
ger Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren. Fir Auffll-
lungen ist ausschlieBlich unbelastetes Bodenmaterial (Unterboden) zu verwen-
den. Die bautechnische Eignung des Materials ist durch den Bauherrn eigenver-
antwortlich zu priifen. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf
verbleibenden Freiflachen ist nicht zuléssig.

1.8.4 Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Bei der Errichtung und dem Betrieb von Anlagen mit wassergefahrdenden
Stoffen sind die Vorschriften des Bundes (88 62 - 63 WHG) und des Landes
Baden-Wirttemberg (8 25 WG u. VAwS) in der jeweils glltigen Fassung zu
beachten. Bei derartigen Anlagen ist die Zustimmung der unteren Wasserbehor-
de / Immissionsschutzbehoérde einzuholen.

Gleiches gilt bei der Aufstellung oder Einbau und beim Betrieb von Anlagen zur
Lagerung und zum Befillen von Heizoél, sofern Heizél als Brennstoff verwendet
werden soll.

Gefahrstoffe sind hochwassersicher zu lagern.

1.8.5 Leuchtmittel

Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel mit geringem UV-Anteil (z.B. LED-Licht
oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) flir Leuchten zu verwenden, die flr die
AulRenbeleuchtung eingesetzt werden.

1.8.6 Unzulassige Dachflachenmaterialien

Dachflachen aus unbeschichteten Kupfer-, Blei- oder Zinkeindeckungen sind
unzulassig.
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1.9 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

1.9.1. Anpflanzen von Baumen innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen

Im Bereich der offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung “landwirt-
schaftliche Wege” ist einseitig eine Baumreihe mit Baumen gemal nachfolgen-
der Pflanzliste zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen. Die Bdume sind als standortgerechte Hochstdmme mit einem Stamm-
umfang von mindestens 14 cm zu pflanzen.

Folgende Baumarten sind zu verwenden:

e Feldahorn (Acer campestre)

e Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
e Stieleiche (Quercus robur)

e Winter-Linde (Tilia cordata)

e Esche (Fraxinus excelsior)

Alle Bepflanzungen sind fachgerecht innerhalb eines Jahres nach Bauabnahme
durchzuftihren. Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB.

+1 Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und

Landschaft innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(8 9 Abs. 1a BauGB)

Die in den Abschnitten 1.8.2 und 1.9.1 festgesetzten Mal3nahmen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden als MalBnahmen zum Aus-
gleich der im Sinne des 8 1a BauGB nach & 9 Abs. 1a BauGB festgesetzt.
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Teil A - 2: Ortliche Bauvorschriften 11

2. Ortliche Bauvorschriften gemaR Landesbauordnung von Baden -Wiirttem-
berg (8 74 LBO)

Die textlichen und die zeichnerischen drtlichen Bauvorschriften sind gegeniiber
den zeichnerischen und textlichen értlichen Bauvorschriften “Schorrenfeld
Kiihweid Il - 1. Anderung” nicht geéndert.

2.1 AuBRere Gestaltung baulicher Anlagen (8§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
2.1.1 Dachformen

Zulassig sind nur flache und flach geneigte Dacher bis 15° Dachneigung sowie
Sheddacher.

2.2 Werbeanlagen (8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Werbeanlagen zur
freien Landschaft hin sind nicht zulassig. Oberhalb der zuldssigen Wandhéhe an
der Gebaudeseite entlang der ErschlieBungsstrale sind Werbeanlagen bis zu
einer Hohe von 3,00 m zulédssig. An den Ubrigen Gebaudeseiten dirfen sie die
zulassige Wandhohe nicht Gberragen. Die zuldssige Gro3e von Werbeanlagen
betragt max. 30 % der Flache der jeweiligen gesamten Wandseite. Die max.
zulassige Hohe von Werbeanlagen und Hinweistafeln betragt 3,0 m.

Bewegte Werbeanlagen und solche mit wechselndem oder bewegtem Licht
sowie Booster (Lichtwerbung am Himmel) sind unzulassig.

Zulassig sind Sammelwerbeanlagen auch aul3erhalb der Statte der Leistung
innerhalb des Gewerbegebietes mit einer maximalen Héhe von 3,0 m und einer
Elementbreite von 1,5 m.

2.3 Gestaltung unbebauter Flichen bebauter Grundstiicke sowie die Not-
wendigkeit oder Zuladssigkeit und Art, Gestaltung und Héhe von Ein-
friedigungen (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

2.3.1 Einfriedigungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

Einfriedigungen als Abgrenzung zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen und zur
freien Landschaft am norddéstlichen Gebietsrand sind nur als Holzzdune bis
2,0 m sowie als Hecken oder Strauchpflanzungen aus landschaftstypischen Laub-
gehdlzen bis 2,0 m Hohe, in die Metallzdune bis 1,8 m Héhe eingezogen werden
kénnen, zulassig.
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Ausnahmsweise kdnnen Metallzaune bis 2,5 m Héhe errichtet werden, wenn sie
mind. 2,0 m von der StralRenbegrenzungslinie entfernt und aus betrieblichen
Grinden erforderlich sind. Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht zulassig.
Der Abstand von Einfriedigungen zu frei gefihrten Feld-, Rad- und FuRwegen
muss mindestens 1,0 m betragen; die Abstandsflache ist zu begrinen und
dauerhaft zu pflegen.
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Planfestsetzungen

Tell A-3
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Inweilise

Teill A-4

H
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Hinweise auf sonstige geltende Vorschriften und Regeln

Auffillung der Grundstiicke / Erdaushub

Gemal} § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Ndhere Ausfiihrungen zum Vorgehen
enthalt die DIN 18 915 bezliglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlage-
rung. Die DIN 18 300 "Erdarbeiten” ist zu berlcksichtigen.

Soweit im Rahmen der Baumalinahme Niveauausgleichsmal3nahmen, Verfil-
lungen oder Auffillungen durchgefiihrt werden, sind die ,Vorlaufigen Hinweise
zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial” zu bertcksichtigen. Sollte dieses
Regelwerk zum Zeitpunkt der Bauausfihrung nicht mehr gliltig sein, so ist das
zu dem Zeitpunkt gultige vergleichbare Regelwerk zu beachten. Es dirfen nur
Mineralien zum Einbau kommen, die nach Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) den Vorsorgewerten flir Béden bzw. den Zuordnungs-
wert Z 0 gemald der VwV Boden einhalten.

Gewasserokologie

Nach den uns im Entwurf vorliegenden Hochwassergefahrenkarten des Landes
Baden-Wirttemberg liegt das Vorhaben innerhalb eines durch Damme vor
einem Hochwasser des Rheins geschlitzten Bereichs.

Bei einem Versagen der Deiche wahrend eines 100jahrlichen Hochwassers des
Rheins ist im Vorhabensbereich mit Uberflutungstiefen von bis zu 1,0 m zu
rechnen. Bei einem Versagen der Deiche wahrend eines 200jahrlichen Hoch-
wassers des Rheins ist im Vorhabensbereich mit Uberflutungstiefen von bis zu
1,0 m zu rechnen. Bei einem Versagen der Deiche wahrend eines Ex-
trem-Hochwassers des Rheins ist im betroffenen Bereich mit Uberflutungstiefen
von bis zu 1,5 m zu rechnen.

Gewasserschutz/Wasserversorgung

Im Planungsgebiet sind geringe Flurabstédnde zwischen Geldndeoberkante und
Grundwasserspiegel / ist Schichtwasseranfall zu erwarten. Die Berticksichtigung
der Grundwasserverhaltnisse ist Planungsaufgabe des Architekten. Anfragen zu
Grundwasserstanden kénnen schriftlich, per Fax oder per e-Mail an das Regie-
rungsprasidium Karlsruhe gerichtet werden: Regierungsprasidium Karlsruhe,
Abteilung 5, Referat 53.2, Landesbetrieb Gewdsser, Dienstsitz Freudenstadt,
Stuttgarter StraBe 61, 72250 Freudenstadt, Telefon: 07441/91480-57, Fax:
07441/91480-99, e-Mail: Johannes.Ruoff@rpk.bwl.de.
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Fir eine eventuell erforderliche Grundwasserhaltung ist rechtzeitig vor Bau-
beginn eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Karlsruhe, Amt far
Umwelt und Arbeitsschutz zu beantragen.

Bau und Betrieb von Grundwasser-Warmepumpenanlagen bzw. Erdwarmege-
winnungsanlagen bedlrfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Genehmi-
gungsfahigkeit ist friihzeitig beim Landratsamt Karlsruhe, Amt fir Umwelt und
Arbeitsschutz, zu erfragen.

Léschwasserversorgung

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist eine Wassermenge von
mind. 192 m3/ Std. Gber mindestens zwei Stunden erforderlich. Die geforderte
Léschwassermenge muss innerhalb eines Loschbereiches von max. 300 m um
die Objekte sichergestellt werden. Uberflurhydranten missen in einer Entfer-
nung von hdchstens 80 m zu Gebauden vorhanden sein. Entnahmestellen (z.B.
Hydranten) sind mindestens einmal im Jahr, moéglichst vor Beginn des Winters,
zu Gberprifen und zu warten. Der Netzdruck darf bei der Loschwasserentnahme
an keiner Stelle des Netzes unter 1,5 bar abfallen.

Bei der Verwendung von Uberflurhydranten ist die DIN EN 14384 zu beachten.
Es sind Zufahrtsmoglichkeiten fir Feuerlésch- und Rettungsfahrzeuge bzw. Zu-
oder Durchgange fir die Feuerwehr zu den Gebauden zu berlicksichtigen. Die
Vorgaben des § 2 LBOAVO sowie der VwV-Feuerwehrflachen - vom 10.12.2004 -
sind zu beachten.

Archéaologische Funde

Archédologische Funde und Befunde miissen gemald den Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (8 20 DschG) unverzlglich gemeldet werden. Die Fund-
stelle ist bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unver-
andertem Zustand zu halten, sofern nicht die zustandige Denkmalschutzbehoérde
mit einer Verklirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ord-
nungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird hingewiesen.

Leitungen

Im Plangebiet bestehen Leitungen und eine Trafostation der EnBW. Zur Vermei-
dung von Schaden an Erdkabeln bitten wir Sie, die Baufirmen auf das Einholen
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von Lageplanen hinzuweisen. Fur die genaue Leitungsauskunft ist das RZ Nord-
baden zustandig:

RZ Nordbaden, Zeppelinstr.15-19, 76275 Ettlingen,
Tel.: 07243 180-242, Fax.: 07243 180-303,
E-Mail: rz.nordbaden-leitungsauskunf@enbw.com.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. S. 2414), zuletzt gedndert durch

Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke in der Neufassung vom 23.01.1990,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und der Darstellung des Planinhalts vom
18.12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg
in der Fassung vom 5. Méarz 2010 (GBI. 2010, S. 357, ber. S. 416)

Bundesnaturschutzgesetz

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) in der Fassung vom
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 6.Februar
2012 (BGBI. I S. 148)

Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg

Gesetz zum Schutz, zur Pflege der Landschaft und Gber die Erholungsvorsorge in der freien
Landschaft (Landesnaturschutzgesetz) vom 13. Dezember 2005 (GVBI. S. 745, ber. GVBI. 2006 S.
319), zuletzt geandert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GBI. S. 809, 816)

DIN 18005
DIN 18005-1 Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise flr die Planung in der
Fassung vom Juli 2002

Wasserhaushaltsgesetz
in der Fassung vom 11.08.2010 (BGBI. | S. 1163), zuletzt geandert durch Artikel 5 Absatz 9 des
Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. 1 S. 212)

Wassergesetz flir Baden-Wirttemberg
in der Fassung vom 20.01.2005 (GBI. 2005, 219), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 29. Juli 2010 (GBI. S. 565)

Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg
i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 28 der Verordnung
vom 25. Januar 2012 (GBI. S. 65, 68)
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Verfahrensablauf und -vermerke zum Bebauungsplan und den ortlichen Bau-

vorschriften "Schorrenfeld-Kiihweid Il - 3. Anderung”

2.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

4.1

4.2

4.3

Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates
gemald § 2 Abs.1 und 4 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB

am 24.01.2012

Beteiligung der Biirger sowie Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Gemeinderatsbeschluss Gber den Entwurf

Gemeinderatsbeschluss Uber die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.1 BauGB

Gemeinderatsbeschluss Uber die 6ffentliche Planauslegung mit Be-
griindung gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB

Ortstibliche Bekanntmachung

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal 8 4 Abs. 2i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB mit Schreiben

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss gemal 8 10 BauGB und § 74 LBO
Abwéagungsentscheidung

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der értlichen Bauvor-
schriften durch den Gemeinderat gem. 10 Abs. 1 BauGB, & 74 LBO

Mitteilung des Prifergebnisses des Gemeinderats an diejenigen, die
Anregungen vorgebracht haben gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Inkrafttreten des Bebauungsplanes und der Ortlichen
Bauvorschriften mit der ortstiblichen Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses gemal § 10 Abs. 3 BauGB

am 07.02.2012

am 07.02.2012

am 07.02.2012

am 09.02.2012

vom 17.02.2012
bis 20.03.2012

vom 20.02.2012
bis 20.03.2012

am

am

am

am

Stadt Philippsburg - Bebauungsplan “Schorrenfeld-Kiihweid Il - 3. Anderung”

Fassung zum Satzungsbeschluss

Karlsruhe 21.03.12 Schorrenfeld-Il_1Aend_Sat.wpd

MODUS CONSULT Bl

Dr.ng. Frank Gericke - Karsruhe [



Teil A - 5: Verfahrensvermerke und Satzungstext 21

Satzung zum Bebauungsplan sowie den ortlichen Bauvorschriften
“Schorrenfeld - Kiihweid Il - 3. Anderung”

Aufgrund

§ 10 des Baugesetzbuchs (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509),

8 74 der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg
in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. 2010, S. 357, ber. S. 416) und

8 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Baden-Wiirttemberg
i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. 698), zuletzt geandert durch Artikel 17
des Gesetzes vom 9. November 2010 (GBI. S. 793, 962)

hat der Gemeinderat in der Sitzung vom .................... den Bebauungsplan
"Schorrenfeld - Kiihweid Il - 3. Anderung ” sowie die 6rtlichen Bauvorschriften
"Schorrenfeld - Kithweid Il - 3. Anderung ” als Satzung beschlossen:

8 1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplans (§ 2 Teil A - 3). Er ist Bestandteil der Sat-
zung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von 27.580 m2.
Diese befindet sich auf den neu gebildeten Flurstiicken Nr. 4066 (teilw.), 4066/1
(teilw.) , 4069/1, 4069/5 (teilw.), 4069/6 sowie 4069/7 (teilw.).

§ 2 Inhalt
Teil A Bestandteile
A-1 Planungsrechtliche textliche Festsetzungen

A-2 Ortliche Bauvorschriften
A-3 Planfestsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text
vom 21.03.2012, M 1:500
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Teil B Begriindung
B-1 Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen
B-2 Begriindung der 6rtlichen Bauvorschriften
B-3 Umweltbericht

Anlagen
Ubersichtsplan Geltungsbereich

Kenndaten der Planung

o W
1
(op N &) P -

Bestands- und MalRnahmenplan

§ 3 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund
von § 74 LBO ergangenen ortliche Bauvorschriften zuwiderhandelt.

8 4 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlus-
ses nach 8 10 BauGB in Kraft.

Bestatigungen

Ausfertigung: Die Ubereinstimmung dieser Satzung mit dem Gemeinderats-
beschluss vom .............eccce. wird bestatigt.

Stadt Philippsburg
Philippsburg, den ........ccovvvvuueeen.

Martus, Blirgermeister
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Teil B - Begriindung

B - 1: Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen
1.AnlassderPlanung ...........................
2. Raumlicher Geltungsbereich ....................
3. Einordnung in Gbergeordnete Planungen .........

3.1 Landesentwicklungsplanung .................
3.2 Regionalplanung ........... ... . 0 o ..
3.3 Flachennutzungsplanung . ...................
3.4 Verbindliche Bauleitplanung .................
4. Bestandsanalyse ............. .. ... . . ...
41Geldande ....... ..
4.2 ErschlieBungssituation . .. ...................
4.3 Vorhandene Nutzungen und Gebaude .........
5.ZielederPlanung ............. ... .. . . . ...
5.1 Grundzlige der Planung .....................
5.2 Nutzungskonzeptg ............ ... .. .. ......
5.3 ErschlieBung ........ ... ... i,
5.4Ver-und Entsorgung .............. ... ... ...

5.5 Grinordnung ... ..

5.6 Begriindung planungsrechtliche Festsetzungen

B - 2: Begrundung der értlichen Bauvorschriften .......
B-3: Umweltbericht ........ ... ... ... .. ... ... ...
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B - 1: Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

1. Anlass der Planung

Im Plangebiet ist ein HolzgroBhandelsbetrieb angesiedelt. Gemald einem Bau-
antrag soll dieser um einen Ausstellungspavillon mit Kundenverkehr mit einer
GroéRRe von ca. 200 m2 erganzt werden. Der geplante Ausstellungspavillon grenzt
direkt mit dem Zugangsbereich und einer Rampe an die 6ffentliche Stral3e an.
Das Gebaude soll mit einem Grenzabstand von mindestens 2,0 m errichtet
werden - dies kann bauordnungsrechtlich als zuldssig beurteilt werden, da ein
Teil der Abstandsflache auf der o6ffentlichen Stral3e liegt. Der Pavillon liegt
aul3erhalb der Baugrenze. Darlber hinaus soll Einzelhandel im Zusammenhang
mit dem Ausstellungspavillon klar begrenzt werden.

Da die Planung aus dem bestehenden Planungsrecht nicht entwickelt werden
kann, wird ein Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt. Von Seiten des Landrats-
amtes wurde signalisiert, dass einer Befreiung zugestimmt werden kann, wenn
der Bebauungsplan gedndert wird. Der Gemeinderat hat deshalb die Anderung
des Bebauungsplanes beschlossen, der nach 8 13a BauGB im beschleunigten
Verfahren aufgestellt ist.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von 27.580 mz2.
Diese befindet sich auf den neu gebildeten Flurstiicken Nr. 4066 (teilw.), 4066/1
(teilw.), 4069/1, 4069/5 (teilw.), 4069/6 sowie 4069/7 (teilw.). Die genaue zeich-
nerische Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus der zugehoérigen
Planzeichnung im Maflstab 1:500.

3. Einordnung in libergeordnete Planungen
3.1 Landesentwicklungsplanung

Die Stadt Philippsburg befindet sich in der Randzone zwischen den Verdich-
tungsraumen Karlsruhe sowie Heidelberg-Mannheim.

3.2 Regionalplanung

Im Regionalplan Mittlerer Oberrhein vom 13.03.2002 (genehmigt am 17.02.2003)
ist die Stadt Philippsburg entlang der regionalen Entwicklungsachse Bruchsal -
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Germersheim bzw. Bad Schénborn/Waghausel - Germersheim als Unterzentrum
ausgewiesen.

Der Regionalplan weist die Flache des bestehenden Bebauungsplans “Schorren-
feld - Kiihweid II"” als “Siedlungsflache (gewerbliche Nutzung), Bestand " aus. Die
Erweiterung des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes nach Osten liegt in
einem im Regionalplan Mittlerer Oberrhein festgelegten regionalplanerisch
abgestimmten Bereich fiir Siedlungserweiterungen. Regionalplanerische Zielset-
zungen stehen der Planung nicht entgegen.

Zu bericksichtigen ist, dass sich das Gebiet in einem , iberschwemmungs-
gefahrdeten Bereich bei Katastrophenhochwasser" befindet und die geplanten
Nutzungen an dieses Risiko anzupassen sind.

3.3 Flachennutzungsplanung

Parallel zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde ein Parallelverfahren zur
Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt. Diese 16. Anderung des
Flachennutzungsplanes weist den Geltungsbereich des Bebauungsplanes als
gewerbliche Bauflache aus.

3.4 Verbindliche Bauleitplanung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit dem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan “Schorrenfeld-Kithweid Il - 1. Anderung” identisch. Dieser Bebauungs-
plan wird mit der Planung geandert.

4. Bestandsanalyse
4.1 Geldnde
4.1.1 Boden / Geologie

Im Raum Philippsburg stehen i.d.R. im oberflaichennahen Bereich bis zu 4 m
machtige Auenlehme an, die stellenweise geringe organische Einlagerungen
aufweisen. Diese werden von stark machtigen Lockergesteinen (kiesige Sande
und Kiese) unterlagert, sodass von einem stark setzungsempfindlichen Unter-
grund auszugehen ist.

Die mineralischen Rohstoffe betreffend besteht ein geringes Lagerstattenpoten-
zial (Kategorie 1) das obere Kieslager betreffend (10-20 m).
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Die Boden innerhalb des Plangebietes sind ohne bedeutende landwirtschaftliche
Nutzungseignung eingestuft (geringe Wertigkeit).

4.1.2 Klima

Der Bereich besitzt keine Bedeutung fiir die Frischluftversorgung und Durch-
Iiftung von Siedlungen oder flr lokale Luftaustauschbeziehungen (geringe
Wertigkeit).

4.1.3 Wasser und Wasserhaushalt
Grundwasser:

Im Planungsbereich ist gemald Baugrunduntersuchung durch das Grundbau-
institut in Dortmund vom 18.02.2000 mit hoch anstehendem Grundwasser in
Tiefen von ca. 1,30 m bis 2,10 m zu rechnen. Es ist eine Grundwasserstrémung
nach Westen in Richtung Pfinzkanal zu verzeichnen.

Das Grundwasser ist bauwerksrelevant. Bei Ausfihrung von unterkellerten
Gebauden mussen die Keller entsprechend grundwasserdicht ausgefiihrt bzw.
abgedichtet werden.

Gewasserokologie / Hochwasser:

Nach den uns im Entwurf vorliegenden Hochwassergefahrenkarten des Landes
Baden-Wirttemberg liegt das Vorhaben innerhalb eines durch Ddmme vor
einem Hochwasser des Rheins geschiitzten Bereichs.

Bei einem Versagen der Deiche wahrend eines 100jahrlichen Hochwassers des
Rheins ist im Vorhabensbereich mit Uberflutungstiefen von bis zu 1,0 m zu
rechnen. Bei einem Versagen der Deiche wahrend eines 200jahrlichen Hoch-
wassers des Rheins ist im Vorhabensbereich mit Uberflutungstiefen von bis zu
1,0 m zu rechnen. Bei einem Versagen der Deiche wéahrend eines Ex-
trem-Hochwassers des Rheins ist im betroffenen Bereich mit Uberflutungstiefen
von bis zu 1,5 m zu rechnen.

4.2 ErschlieBungssituation

Das Gebiet ist Giber die bereits bestehende ErschlieBungsstral3e ,Im Schorren-
feld" an das tibergeordnete Verkehrsnetz angebunden (K 3534 mit Anschluss an
L 602 und B 35).
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4.3 Vorhandene Nutzungen und Gebaude
Im Plangebiet wird derzeit eine Holzbaufirma angesiedelt.

Ein Schotterweg verlauft am Nordwestrand; an seinem 6stlichen Rand wurden
im Zuge der Realisierung der ErschlieBung des Bebauungsplanes Baume (Ei-
chen) in einem Wiesenstreifen gepflanzt.

Zwischen Geltungsbereich und Waldrand &stlich des Plangebietes liegen
Kompensationsflachen.

4.4 Baugrund und Griindung

Es ist von einem stark setzungsempfindlichen Untergrund auszugehen (s. 4.1.1).
Auf die Grundwasserproblematik wurde bereits in 4.1.3 hingewiesen.

Ausfiihrungen dazu enthalten das Bodengutachten des Grundbauinstitutes in
Dortmund vom 18.02.2000 sowie das bodenmechanische Gutachten des Biiros
Geyer & Joswig vom 01.02.1994.

Es wird darin empfohlen den Baugrund fir Vorhaben erganzend aufzuschlie3en.

5. Ziele der Planung
5.1 Grundziige der Planung

Mit der Bebauungsplananerung soll ein gewerblicher Ausstellungspavillon in
Teilen der Flache fiir Stellplatze als Ausnahme mit Zustimmung der Gemeinde
ermaoglicht werden. Zudem soll die Méglichkeit fir Einzelhandel im Plangebiet
begrenzt werden.

5.2. Nutzungskonzept

Mit der Bebauungsplanung wird die bauplanungsrechtliche Grundlage fir die
Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes geschaffen. Zudem soll aus-
nahmsweise ein Ausstellungspavillon in der Flache fur Stellplatze ermoglicht
werden.

Durch die Ausweisung einer grol3eren zusammenhadngenden Gewerbegebiets-
flache soll die Maoglichkeit fir die Ansiedlung eines grol3en Betriebes mit Er-
weiterungspotential geschaffen werden. Die planungsrechtlichen Festsetzungen
orientieren sich dabei entsprechend der 1. Anderung des Bebauungsplanes an
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den Festsetzungen im Bebauungsplan "Schorrenfeld - Kihweid II', d.h. sie sind
far eine flachenhafte, gewerbliche Bebauung modifiziert.

Fir das Versickerungskonzept der Dachflachenentwéasserung ist auf 6ffentlicher
Flache ein Entwasserungsgraben mit Anschluss an den westlich davon liegen-
den Entwéasserungsgraben vorgesehen.

Die bereits gro3tenteils bestehende gewerbliche Nutzung wird nach Osten hin
erweitert, um damit eine grol3e, flachenhafte Betriebsansiedlung zu ermégli-
chen. Die abweichende Bauweise, welche der offenen ohne Langenbeschran-
kung entspricht, wird festgesetzt, um dem entsprechend grof3en Betriebsgebau-
de des Holzbetriebes Rechnung zu tragen.

Um die sich gegenseitig negativ beeinflussenden Auswirkungen der Nutzungen
~Gewerbe" und ,Wohnen" zu minimieren, wird die zuldssige Anzahl der Wohn-
einheiten eingeschrankt. Die Integration der Wohnung in das Betriebsgebaude
sowie die Beschrankung der héchstzulassigen Wohnflache soll eine angemesse-
ne Wohnnutzung gewahrleisten, gleichzeitig jedoch eine tiberwiegende Wohn-
nutzung verhindern, um den Gebietscharakter zu wahren.

Die Homogenitat des Gewerbegebietscharakters des bestehenden Gewerbege-
biets “Schorrenfeld-Kiihweid 1I” soll weiter aufrecht erhalten werden; daher
werden ebenfalls die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen und Anlagen:
~Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke" sowie
~Vergnlgungsstatten" ausgeschlossen.

Zentrenrelevanter Einzelhandel wird zum Schutz der zentralen Versorgungs-
bereiche ausgeschlossen. Zur Vermeidung von Verkehren im Gebiet und um
einen Charakter im Gesamtgewerbegebiet “Schorrenfeld-Kiihweid II” mit produ-
zierenden Gewerbe, verarbeitendem Gewerbe bzw. Handwerk zu unterstitzen,
wird die Verkaufsflache begrenzt.

5.3 ErschlieBung
5.3.1 Fliessender Verkehr

Die auBBere ErschlieBung des Gebiets erfolgt tiber das 6rtliche Stral3ennetz. Die
Zufahrt in das Gebiet erfolgt Gber den vorhandenen Anschluss von der K 3534
mit direkter Verbindung zur L 602 und B 35. Die erweiterte Gewerbeflache liegt
an der bereits vorhandenen RingerschlieBung ,Im Schorrenfeld" .
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5.3.2 Ruhender Verkehr

Die notwendigen privaten Stellplatze werden auf dem Privatgrundstiick nach-
gewiesen.

5.3.3 Fu3- und Radwege

Die Anbindung des Gebietes an die bestehenden Strukturen insbesondere des
Feldwegenetzes soll auch weiterhin gewahrleistet sein. Aus diesem Grund ist die
durch die Gewerbeflache verlaufende Ful3- und Radwegeverbindung an den
nordlichen Gebietsrand in den Bereich der 6ffentlichen Grianflache verschoben.
Diese dient gleichzeitig als landwirtschaftlicher ErschlieBungsweg.

5.4 Ver- und Entsorgung
5.4.1 Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Gber Anschluss an das vorhandene
Kanalnetz (Anschlussmoglichkeit an den vorhandenen Mischwasserkanal in der
bestehenden Ringstral3e zur Klaranlage Philippsburg als Freispiegelleitung und
Druckleitung).

5.4.2 Niederschlagsentwasserung

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen soll aufgrund der Boden-
verhaltnisse im Planungsgebiet innerhalb der oéffentlichen Grinflache Uber
Muldenversickerung abgeleitet werden. Dadurch ist einerseits den wasserrecht-
lichen Anforderungen entsprochen, andererseits wird gewahrleistet, dass die
Kapazitat des vorhandenen Kanalnetzes zur abwassertechnischen Entsorgung
ausreicht.

5.5 Griinordnung

Das bestehende Griinkonzept soll auf der erweiterten Gewerbegebietsflache
fortgefiihrt werden.

Zur dulR3eren Eingriinung und Abgrenzung des Gewerbegebiets nach Norden hin
zur Landschaft entsteht entlang der 6ffentlichen Griinflache eine Baumreihe.
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GemaR der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist als KompensationsmaRnahme
die Umwandlung der verbleibenden Wiesen- und Ackerflacheflache 6stlich des
Geltungsbereichs bis zum Waldrand zu einem abgestuften Waldrand vorgese-
hen. Da sich die zuladssige Bodenversiegelung aufgrund der 3. Bebauungsplan-
anderung nicht andert wird hierfiir kein Ausgleich vorgesehen, zumal ein solcher
gemal’ & 13a BauGB nicht nétig ist.

Zur Abhandlung artenschutzrechtlicher Belange wurde im Juni 2010 im Zuge der
1. Anderung des Bebauungsplanes eine Ubersichtsbegehung im Gelande durch-
gefihrt; dabei erfolgte eine Abschatzung des Artenpotentials (siehe dazu Anlage
B - 4 ). Unter Beriicksichtigung eines Baubeginns im Spatsommer/Herbst oder
Winter (zum Schutz britender Végel) und des Einbaus von Quadersteinen im
oberen Boéschungsbereich der Mulde im nérdlichen Randbereich des Geltungs-
bereichs (als Habitatstrukturen fiir Zauneidechsen), wird davon ausgegangen ,
dass durch die Anderung des Bebauungsplanes keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestéande bewirkt werden.

5.6 Begriindung planungsrechtliche Festsetzungen

Die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen andern sich durch die Bebauungs-
plananderung fast nicht. Erganzend zu den folgenden Ausfiihrungen wird auf die
Begriindung zum Bebauungsplan “Schorrenfeld-Kithweid 1l - 1. Anderung”
verwiesen. Der Vollstandigkeit halber sind in der Folge nicht nur die Begriindun-
gen fur die gednderten Festsetzungen aufgefiihrt.

5.6.1 Art der baulichen Nutzung
Die zulassige Art der baulichen Nutzung als Gewerbegebiet wird beibehalten.

Um die sich gegenseitig negativ beeinflussenden Auswirkungen der Nutzungen
~Gewerbe” und ,Wohnen" zu minimieren, wird die zulassige Anzahl der Wohn-
einheiten eingeschrankt. Die Integration der Wohnung in das Betriebsgebaude
sowie die Beschrankung der héchstzulassigen Wohnflache soll eine angemesse-
ne Wohnnutzung gewahrleisten, gleichzeitig jedoch eine iberwiegende Wohn-
nutzung verhindern, um den Gebietscharakter zu wahren.

Die Homogenitat des Gewerbegebietscharakters des bestehenden Gewerbege-
biets “Schorrenfeld - Kiihweid II” soll weiter aufrecht erhalten werden; daher
werden ebenfalls die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen und Anlagen:
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~Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke", , Ver-
gnlgungsstéatten" ausgeschlossen und Einzelhandel begrenzt.

Da flr Betriebe dieser Art und GréRenordnung eine eigene Tankstelle zur Ver-
sorgung des eigenen Fuhrparks nicht ausgeschlossen werden soll, sind Tank-
stellen zugelassen.

Zentrenrelevanter Einzelhandel wird zum Schutz der zentralen Versorgungs-
bereiche ausgeschlossen. Zur Vermeidung von Verkehren im Gesamtgewer-
begebiet “Schorrenfeld-Kihweid IlI” (aufgrund der Lage des Plangebietes) und
um einen Charakter im Gesamtgewerbegebiet mit produzierenden Gewerbe,
verarbeitendem Gewerbe bzw. Handwerk zu unterstitzen, wird die Verkaufsfla-
che begrenzt. Die Verkaufsflache soll deshalb und um negative Auswirkungen
durch Einzelhandel sicher zu vermeiden, auf 400 m2 und max. 10% zentren- bzw.
nahversorgungsrelevante Sortimente als Randsortimente begrenzt werden, um
dem Verkauf eine kleinere bzw. dem sonstigen Gewerbe untergeordnete Rolle
vorzugeben, jedoch auch eine ausreichende Mdéglichkeit fir den Kundenkontakt,
die Produktvorstellung und den Produktverkauf in Ergdnzung eines gewerb-
lichen Betriebes zu schaffen. Dies wird fir Austellungsbereiche mit Verkaufs-
maoglichkeit im Sinne von Einzelhandel in Ergédnzung eines gewerblichen Betrie-
bes als ausreichend erachtet.

5.6.2 MaR der baulichen Nutzung
5.6.2.1 Grundflachenzahl

Um im Plangebiet die Ansiedlung einer flachenhaften, groRen Bebauung zu
ermadglichen, ist es vernlinftigerweise geboten, die Grundflachenzahl von 0,8 mit
den Flachen von Zufahrten, Stellplatze und Nebenanlagen auf 1,0 festzusetzten.
Durch die konzentrierte versiegelte Flache sind jedoch die Anforderungen an
gesunde Arbeitsverhaltnisse sowie die Belliftung (Luftaustausch) und die Aspek-
te des Brandschutzes nicht beeintrachtigt. Ebenso wird durch die Lage des
Baufeldes am Gebietsrand eine zu grol3e Verdichtung zu den angrenzenden
Gewerbegrundstiicken vermieden. Entgegenstehende sonstige &ffentlichen
Belange sind nicht ersichtlich.

5.6.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Nach dem im Entwurf vorliegenden Hochwassergefahrenkarten des Landes
Baden-Wirttemberg liegt das Vorhaben innerhalb eines durch Damme vor
einem Hochwasser des Rheins geschiitzten Bereichs. Aufgrund der Vorgaben
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von Uberflutungstiefen von bis zu 1,0m und in Anlehnung an den bestehenden
Bebauungsplan “Schorrenfeld - Kiihweid II” wird die max. zuladssige EFH-H6hen-
lage flir den Bereich GE1 mit 101,00 m . NN festgesetzt, sodass eine entspre-
chende Sicherheit, die Hohenlage baulicher Anlagen betreffend, gegeben ist.

Fir den Bereich GE2 entlang der ErschlieBungsstral3e dirfen die Erdgeschol3-
fuBbodenhohe der Gebaude, insbesondere Verwaltungsgebaude, auch auf bis
zu 102,50 m erhoht werden.

5.6.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise

Die abweichende Bauweise wird festgesetzt, um auch der Ansiedlung grol3er
Betriebe eine entsprechende Flexibilitat einzurdumen.

Da die offene Bauweise auf max. 50 m begrenzt ist, ist flir groRere Baufenster
eine abweichende Bauweise festgesetzt, bei der diese Lédngenbegrenzung
entfallt.

In der zeichnerisch festgesetzten Flache fur Stellplatze darf ausnahmsweise ein
untergeordnetes Gebaude zugelassen werden, dass dem Kundenkontakt dient
und deshalb ausnahmsweise naher an die Stral3e heranricken darf. Dieses wird
aufgrund der Ecklage des Gebietes, der Grélien- und Langenbegrenzung, des
Abriickens von der stidlichen Grundstlicksgrenze und den Abstand von 2 m hier
ausnahmsweise noch als vertraglich angesehen. Denn der Umfang ist begrenzt,
der Abstand nach Suden kann aufgrund der Ecklage zum benachbarten Ab-
standsstreifen der Baufenster von der Stral3e vermitteln und durch den 2 m-
Abstand bleibt ein Abstand des Gebaudes zur Stral3e erhalten.

5.6.4 Flachen fiir Stiitzbauwerke zur Herstellung 6ffentlicher ErschlieBungs-
flachen

Die Duldungspflicht fiar Flachen flir Stttzbauwerke wird herausgenommen, da
die Stral3e bereits bebaut ist und die Festsetzung deshalb entbehrlich ist.

5.6.5 Flachen fiir Stellplatze

In Anlehnung an die bestehende Gebietsgestaltung und Anordnung von Stell-
platzen wird auch hier im Bereich zur 6ffentlichen Flache eine Flache fur Stell-
platze ausgewiesen. Bauliche Anlagen wie Garagen und Nebenanlagen sind in
diesem Bereich aus stadtebaulichen Griinden nicht gewlinscht (ausgenommen
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der oben genannten Ausnahme und ausnahmsweise bestimmte Versorgungs-/
Entsorgungsanlagen). Die ausgewiesene (iberbaubare Flache bietet daflir aus-
reichend Maoglichkeiten.

5.6.6 Flachen fiir die Abwasserbeseitigung einschlieBlich der Versickerung
von Niederschlagswasser

Um trotz der groRRen Flachenversiegelung das auf den Dachflachen des privaten
Grundstiickes anfallende Niederschlagswasser dem natirlichen Kreislauf direkt
wieder zuzuftihren, ist die Ableitung in die angrenzende 6ffentliche Grinflache
mit der Zweckbestimmung “Entwasserungsgrin” und dort die Versickerung
Uber die bewachsene Bodenzone durch Mulden festgesetzt.

5.6.7 Anpflanzen von Baumen

Durch die anzupflanzenden, zu pflegenden und gegebenenfalls gleichwertig zu
ersetzenden Baume soll eine dauerhafte Begriinung der 6ffentlichen Grinfla-
chen erreicht werden.

5.6.8 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Bodenschutz

GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung oder Anderung
baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdober-
flache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schitzen.

Zum Schutz des Mutterbodens ist der Mutterboden vor Arbeitsbeginn in der
anstehenden Tiefe zu sichern, vor Gelandeaufschittungen abzuschieben, vom
Unterboden zu trennen. Im Zuge eines schonenden Umgangs mit Ressourcen
soll der Aufwand der Bodenbewegungen minimiert werden. Der wertvolle
Mutterboden soll deshalb im Plangebiet verwertet werden.

Zwecks Boden- und Gewasserschutz sowie aus statischen Grinden ist fir
Auffillungen nur unbelastetes Bodenmaterial (Unterboden) zu verwenden. Dabei
obliegt die Eignungsprifung des Baugrundes eigenverantwortlich dem Bau-
herrn. Zum Erhalt des wertvollen Mutterbodens ist unndtiges Befahren oder
Zerstoéren von Mutterboden nicht zuldssig.
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Habitatstrukturen fiir Zauneidechsen

Durch den Einbau von Quadersteinen entlang des oberen Béschungsbereiches
der festgesetzten Entwasserungsmulde soll ausreichend Lebensraum fiir Zaun-
eidechsen auch zuklinftig sichergestellt werden.

Unzulassige Dachflachenmaterialien

Um das Regenwasser nicht mit Schwermetallen anzureichern bzw. die Versicke-
rung des Oberflachenwassers zu ermoglichen, sind Dachflachen aus unbe-
schichteten Kupfer-, Blei- oder Zinkeindeckungen unzulassig.

Leuchtmittel

Zur Schonung der Insekten sind fiir die AuRenbeleuchtung insektenfreundliche
Leuchtmittel mit geringem UV-Anteil (z. B. LED-Licht oder Natriumdampf-Hoch-
drucklampen) zu verwenden.

KompensationsmaBnahmen

Die Kompensation der Eingriffe im Plangebiet erfolgt unverandert entsprechend
der 1. Anderung des Bebauungsplanes.

Stadt Philippsburg - Bebauungsplan “Schorrenfeld-Kiihweid Il - 3. Anderung” MODUS CONSULT BN

Fassung zum Satzungsbeschluss Dr-ing. Frank Gericke - Karsrube [N I

Karlsruhe 21.03.12 Schorrenfeld-Il_1Aend_Sat.wpd



Teil B - 2: Begriindung der 6rtlichen Bauvorschriften 36

dung der ortlichen Bauvorschriften

Teil B -2
egrin

B

Stadt Philippsburg - Bebauungsplan “Schorrenfeld-Kiihweid Il - 3. Anderung” MODUS CONSULT BN

Fassung zum Satzungsbeschluss Dr-ing. Frank Gericke - Karsrube [N I

Karlsruhe 21.03.12 Schorrenfeld-Il_1Aend_Sat.wpd



Teil B - 2: Begriindung, Ortliche Bauvorschriften 37

B - 2: Begriindung ortliche Bauvorschriften

Die textlichen und die zeichnerischen o6rtlichen Bauvorschriften sind gegentiber
den zeichnerischen und textlichen ortlichen Bauvorschriften "Schorrenfeld
Kithweid Il - 1. Anderung" nicht geandert.

6.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von 27.580 m2.
Diese befindet sich auf den neu gebildeten Flurstiicken Nr. 4066 (teilw.), 4066/1
(teilw.), 4069/1, 4069/5 (teilw.), 4069/6 sowie 4069/7 (teilw.). Die genaue zeich-
nerische Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus der zugehorigen
Planzeichnung im Mal3stab 1:500.

6.2 Ziele der Planung

Die allgemeinen Ziele der Planung sind in Kapitel 5 ausfiihrlich dargelegt. In
Bezug auf die ortlichen Bauvorschriften wird insbesondere auf die stadtebauli-
che Einbindung der geplanten Baukérper in die Umgebung Wert gelegt.

6.3 AuBRere Gestaltung baulicher Anlagen
6.3.1 Dachformen

Um einen einheitlichen Charakter in der Dachlandschaft zu wahren werden nur
flache und flach geneigte Dacher bis 15° Dachneigung sowie Sheddacher zu-
gelassen.

6.3.2 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung maéglich und in ihrer GrolRe
sowie Farbe beschrankt, um die staddtebaulichen und rdumlichen Auswirkungen
zu begrenzen, das Orts- und Landschaftsbild zu schiitzen und das Plangebiet
und seine baulichen Anlagen nicht zu verunstalten.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sowie Booster (Licht-
werbung am Himmel) werden aufgrund der damit verbundenen Stérungseffekte
fur die Bebauung der Nachbargrundstiicke und im Plangebiet sowie auf die
Verkehrssicherheit nicht zugelassen.
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Sammelwerbeanlagen auch aul3erhalb der Statte der Leistung sind innerhalb
des bestehenden Gewerbegebietes “Schorrenfeld - Kiihweid II” z.B. am Gebiets-
eingang in den dort festgesetzten Abmessungen maoglich, um Ortsunkundigen
eine schnelle Orientierung zu ermoglichen.

6.4 Einfriedungen

Zur Wahrung des bestehenden Gebietscharakters ist die Gestaltung der Ein-
friedungen eingeschrankt. Um einen natlrlichen, in die Umgebung sich ein-
passenden Charakter zu ermdglichen, sind Einfriedungen nur als Holzzaune bis
2,0 m sowie als Hecken oder Strauchpflanzungen aus landschaftstypischen
Laubgehdlzen bis 2,0 m Hbéhe, in die Metallzaune bis 1,8 m H6he eingezogen
werden kénnen, zulassig.

Sind aus Sicherheitsgriinden héhere Metallzdune erforderlich, so sollen diese
mind. 2,00 m von der StralBenbegrenzungslinie entfernt bleiben, um eine Beein-
trachtigung der Strallenraumgestaltung zu vermeiden. Die Verwendung von
Stacheldraht ist aus optischen Griinden nicht erwlinscht.
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Umweltbericht

Tell B-3
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B - 3: Umweltbericht

Auf die Erstellung eines Umweltberichtes gemal3 § 2a BauGB kann gemal § 13a
BauGB verzichtet werden, da die festgesetzten Grundflachen zusammen weniger
als 20.000 m2 betragen. Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von
Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen. Auch bestehen keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Aufgrund der geringen zuldssigen Grundflache des Bebauungsplans gelten
Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als
im Sinne des 8 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes von Oktober 2010 wurde ein
Umweltbericht nach 8 2a BauGB aufgestellt und eine faunistische Standort-
analyse durchgefiihrt. Auf deren Ergebnisse wird hier erganzend verwiesen.
Artenschutzrechtliche Belange, die der Realisierung der Planung dauerhaft
entgegenstehen kdnnten, sind weiterhin nicht ersichtlich, zumal bereits Baurecht
im Gebiet besteht, artenschutzrechtliche Belange bereits in den Festsetzungen
der 1. Anderung beriicksichtigt sind sowie die Festsetzungen nur geringfiigig
gedndert werden, ohne dass dadurch eine gréf3ere Versiegelung zulassig ware.
Den Bebauungsplanunterlagen ist der Bestands- und Malinahmenplan mit den
KompensationsmalRnahmen nachrichtlich beigefigt.

Da die zulassige Versiegelung nicht erhéht wird, wird von weiteren Kompensa-
tionsmaRnahmen aufgrund der 3. Anderung abgesehen. Dabei ist die Bebau-
ungsplananderung mit dem Orts- und Landschaftsbild vertraglich.
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Ubersichtsplan Geltungsbereich
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Kenndaten der Planung
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Kenndaten der Planung

Flachenverteilung am
Gewerbeflache 24.350
Offentliche Griinflachen 2.418
Offentliche Verkehrsflache 812
Gesamt 27.580
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Bestands- und Mal3nahmenplan
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